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L'AN DEUX MILLE HUIT,

Le VINGT CINQ SEPTEMBRE

A PARIS 8&me arrondissement, a I'Office Notarial Cheuvreux & associés,
ci-aprés nomme,

Maitre Ronan BOURGES, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle «Cheuvreux et associés, notaires, associés d'une société civile
professionnelle titulaire d’un office notarial » dont le siége est situé a PARIS
geme arrondissement, 77 Boulevard Malesherbes ,

Avec la participation de Maitre Jean TARRADE Notaire a PARIS (s>
arrt), 83 boulevard Haussmann, assistant le PRETEUR. ¢
Ici présent

A RECU le présent acte contenant VENTE EN L'ETAT FUTUR
D'ACHEVEMENT DE LOCAUX EN COPROPRIETE.

IDENTIFICATION DES PARTIES
- "VENDEUR" - :

La Société dénommée S.C... LE JARDIN DES SOUPIRS, Société Civile
Immobilidre au capital de 1.524,49 EUR, dont le siege est a PARIS (75008), 10
avenue George V, identifiée au SIREN sous le numéro 433 537 081 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

- "ACQUEREUR" - :

La Société dénommée SCI J.O.F., Société Civile Immobiligre au capital de
1.000,00 EUR, dont le siége est a PARIS 20EME ARRONDISSEMENT (75020), 20
Passage des Soupirs, identifiée au SIREN sous le numéro 503432221 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.
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QUOTITES ACQUISES
SCI J.O.F acquiert la toute propriété.

- PRETEUR - :

La Société dénommee CREDIT DU NORD, Société Anonyme au capital de
740.263.248 Euros, dont le siége est a LILLE (59000), 28 place Rihour et le siege
central & PARIS (75009) 59 boulevard Haussmann, identifié¢e au SIREN sous le
numéro 456 504 851 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
LILLE.

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué ci-
aprés.

- CAUTION PERSONNELLE ET SOLIDAIRE - :

Monsieur Omar AOURAOU, Directeur commercial, et Madame Farida
MEHARZI, Professeur, son épouse, demeurant ensemble a LES LILAS (93260), 1 rue
Georges Clémenceau,

Nés savoir :

Monsieur AGURAOU a OUJDA MAROC le 8 mai 1960,

Madame MEHARZI & VILLEPINTE (93420) le 16 juin 1961,

Mariés, Monsieur et Madame en premiéres noces sous le régime de la
communauté de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a
leur union célébrée a la mairie de MONTFERMEIL (93370), le 27 janvier 1990.

Ce régime n'a subi aucune madification conventionnelle ou judiciaire depuis.

Monsieur est de nationalité marocaine, titulaire d'un titre de séjour
n°FO01476548 délivré par la Préfecture de SEINE SAINT DENIS, expirant le 22 mai
2015.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents a l'acte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagemenis qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

- qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises ;

- gu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution ;

- que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels
que : capital, siege, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

ELECTION DE DOMICILE
Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leurs demeures ou siéges respectifs.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée S.C.I. LE JARDIN DES SOUPIRS est représentée a
lacte par Monsieur Jimmy GLAMPO, domicilié professionnellement a PARIS (8™
arrondissement), 10 avenue Georges V, en vertu des pouvoirs qui lui ont conférés par
Monsieur Jean OUZONE, aux termes d’une procuration sous seing privé en date a
PARIS du 5 mai 2008, dont l'original est demeuré annexé a I'acte de dépét de piéces
recu par Maitre Ronan BOURGES, le 5 mai 2008.

Monsieur Jean OUZONE agissant lui-méme en qualité de Président du
Directoire de la société SIMOBER, société anonyme & directoire, au capital de
914.694,10 euros, dont le siége est & PARIS (8°™ arrondissement), 10 avenue
Georges V, identifié¢e au SIREN sous le numéro 339 683 864 et immatriculée au

Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS,
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Fonction & laguelle il a été nommé par délibération du Conseil de Surveillance
en date du 5 septembre 1997, renouvelé par délibération du 14 septembre 2005,

Ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes tant en vertu de Particle 36 des
statuts que de la loi,

La société dénommée SIMOBER agissant elle-méme en sa qualité de gérante

de la SCI LE JARDIN DES SOUPIRS, fonction & laquelle elle a ét¢ nommée pour une
durée indéterminée aux termes de Particle 23 des statuts de ladite société.

- La Société dénommée SCI J.O.F. est représentée a I'acte par Monsieur et
Madame Omar AOURAQU, sus nommés, seuls et uniques associés de ladite société,

- La Societé dénommée CREDIT DU NORD est représentée & lacte par
Madame Martine MIRLIER, Clerc de notaire domiciliée & PARIS (8°™ arrt), 83
boulevard Haussmann,

Agissant au nom et comme mandataire de Madame Dominique BARBIER,
Directrice du Pdole Crédit - lle de France, demeurant & PARIS (11°™ arrt), 91 avenue
Ledru Rollin, en vertu de la délégation de pouvoirs que cette derniére lui a consenti
suivant acte sous seing privé en date & PARIS du 17 septembre 2008, dont I'orignal
est demeuré ci-annexé aprés mention (Annexe n°1).

Madame Dominique BARBIER agissant elle-méme en vertu des pouvoirs qui
lui ont été conférés par Monsieur Alain PY, Président Directeur Général du CREDIT
DU NORD, demeurant & PARIS (8°™ arrt), 59 boulevard Haussmann, suivant
décision en date du 17 janvier 2005, dont un extrait certifié conforme du Registre des
décisions a été au rang des minutes de Maitre Jean TARRADE, Notaire 2 PARIS, le
11 février 2005.

Monsieur Alain PY ayant lui-méme agi en sa qualité de Président Directeur
Geéneéral du CREDIT DU NORD, nommé 3 cette fonction aux termes d’une délibération
du Conseil d’Administration du CREDIT DU NORD en date du 25 juillet 2002, 3 effet
du 1% octobre 2002, dont une copie certifiée conforme du procés-verbal a &té
déposée au rang des minutes de Maitre TARRADE, Notaire 4 PARIS, le 3 octobre
2002.

- Monsieur et Madame Omar AOURAQOU sont présents a 'acte.

TERMINCLOGIE
- Le mot "VENDEUR" désigne la société dénommée SCI LE JARDIN DES

SOUPIRS, représentée.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne la société dénommée SCI J.O.F,
représentée. ‘

- Le mot "BIEN" ou "BIENS" désigne le BIEN ou les BIENS de nature
immobiliere objet des présentes.

VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matigre, VEND en leur état futur d'achévement,

A L'ACQUEREUR, qui accepte,

Les BIENS dont la désignation suit, considérés en leur état futur
d'achévement conformément aux articles L 261-1 et suivants et R 261-1 et suivants
du Code de la construction et de I'habitation.

DESIGNATION
Désignation de L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :
Un ensemble immobilier situé & PARIS 20EME ARRONDISSEMENT 75020

20 Passage des Soupirs :
Désignation de limmeuble
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atiment A", en fagade sur le Passage des
rois étages sur Sous-sol partiel,

ent édifiées sur toute la largeur du terrain,
1S successives, dénommeées "Maison 1", et "Maison 2", élevges d'un rez-
= deux étages pour partie, sur sous-soi.

e, porie droite NT

sscription des batiments
batiment A comprend :

-de-chaussée : bassage de circulation Gommune, local vélos et local
il d'entrée, et deux appartements de 2 pieces,
CUn des étages : deux appartements de 3 piéces,
Qus-sol: huit caves, local Poussettes, local techniques, et dégagement.
€8 maisons constitue une entité d'habitation en triplex avec S0us-s0|.
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Désignation des BIENS -
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| Section

Lot numéro trois (3) :
Au premier étage du batimen

t A, en sortant de Fascenseur A ay fond du
numéro 11, type 3P, comprenant - entrée,
bains, dégagement, water-closet et balcon

Lot numéro onze (11) :

Au sous-sol duy batiment A, une cave n°3
Etles un /milligme de la propriété dy

8ol et des parties communes générales.

Un plan des BIENS indiquant une surface habitable de 73,60m2, un plan des
S. et la notice descriptive des €léments d'équj

; Quipements propres aux BIENS,
‘i€s par le VENDEUR et visé : 3S Gi :

$ mention (Annexe n° 2),
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d’'un état descriptif de division
st réglement de copropriété établi aux termes d'un acte re¢u par Maitre Ronan
BOURGES, Notaire & PARIS, le 26 février 2008 dont une copie authentique a été
publiée au 11EME bureau des hypotheques de PARIS, le 24 avril 2008 volume 2008P
numerop 2795,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS
Le présent acte porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS sus-
dssignés.
Ces BIENS vendus appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-
aprés a la suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte regu par Maitre BOURGES, Notaire PARIS le 29
ncvembre 2000 dont une copie authentique a été publiée au 11EME bureau des
~yootheéques de PARIS, le 19 janvier 2001 volume 2001P, numéro 453.

CHARGES ET CONDITIONS
La présente vente est consentie et acceptée sous les charges et conditions
crdinaires et de droit en pareille matiére et sous celles définies ci-apres a la suite de la
cartie normalisée.

Frais et Emoluments :

Les frais et émolumenis de la vente, et ceux qui en seront la suite, et la
conséquence, a I'exclusion de la Taxe a la Valeur Ajoutée (T.V.A.) comprise dans le
orix, seront supportés par FACQUEREUR.

De méme I'ACQUEREUR supportera une quote-part des frais des documents
centractuels (plans, réglement de copropriété), en proportion de la quote-part des
ceriies communes attachée a ses lots, soit la somme de 405,00 euros.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire des lots objet de la vente tels qu'ils existent
zU regard de lavancement des travaux, ainsi que des quote-parts des parties
sommunes s’y rattachant.

Il deviendra propriétaire des ouvrages a venir pour l'achevement de
‘immeuble au fur et a mesure de leur exécution et de leur édification, par voie
Z'zccession.

Il aura la jouissance des biens vendus et en prendra possession das que
Ssux-ci seront achevés dans les conditions définies ci-aprés.

L'ACQUEREUR s'interdit de consentir a qui que ce soit, avant de s'dtre
‘niggralement libéré de son prix d'acquisition, aucun droit ou de promesse d'un droit
Suglcongue de jouissance, notamment sous forme de bail, sauf accord préalable écrit
Su VENDEUR.

La livraison est prévue pour intervenir prévisionnellement au plus tard
au cours du ftroisieme trimestre 2009 dans les conditions précisées en
deuxiéme partie du présent acte.

PRIX
La vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal ferme et

2£finitif et non révisable, prévu au contrat préliminaire, Taxe & la Valeur Ajoutée
~ciuse de QUATRE CENT QUATRE-VINGT CINQ MILLE EUROS (485.000,00 EURY),
s'zppliquant :

- au prix hors taxe de : QUATRE CENT CINQ MILLE CINQ CENT DIX HUIT
=UROS ET TRENTE NEUF CENTS (405.518,39 EUR),

- a la Taxe & la Valeur Ajoutée au taux de 19,60 %, de : SOIXANTE DIX
“=UF MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGT UN EUROS ET SOIXANTE ET UN
CENTS (79.481,61 EUR).

Le prix ci-dessus sera payable de la fagon indiquée ci-aprés, étant fait
Zoserver que toutes les sommes énoncées sont toutes taxes comprises.

- / ¥ B

i€




